INMOBILIARIA REMITIDO

“La innovacion necesaria para el sector
pasa por reducir la burocracia”

Pedro Gonzalez Garcia, CEO v Presidente de NEIN-PG

NEIN P.G. es una firma
especializada en el sector
inmobiliario fundada
por Pedro Gonzdles,
un profesional con una
larga experiencia a sus
espaldas. Hablamos con
el

¢Coémo nacié NEIN PG?

Después de varios aflos como
asesor vinculado a Empresas ban-
carias e inmobiliarias, consideré
oportuno fundar mi propia em-
presa en el afio 1991. Asi nacid
NEIN BG., S.L.U. como inmobilia-
ria patrimonialista y especialista
en servicios inmobiliarios.

Desde su experiencia, ¢cudl es la
principal problemdtica que afecta
al sector?

El sector inmobiliario, como la
mayoria de los negocios, ha te-
nido sus rachas buenas y malas.
Por mi experiencia, la problema-
tica sin duda por la mayoria de
las empresas inmobiliarias ha
sido motivada por el gran apa-
lancamiento, causa del cese o la
quiebra de bastantes; pues las ale-
grias desmesuradas, suelen pagar-
se posteriormente.

¢Qué promociones y proyectos tie-
nen en marcha?

NEIN esta formada por un inte-
resante patrimonio diversificado,
con un 68,13% de naves industria-
les, un 23,52% de oficinas y locales
en calles y zonas de especial inte-
rés de la capital, un 4,86% de suelo
y un 3,49% residencial. Se formé
para ser una empresa con preten-
siones y vida futura, gestionada y
guiada por una gran austeridad, y
evitando al mdximo deudas, hipo-
tecas o gravamenes que pudieran
afectar a su buen funcionamiento.
Actualmente todo su patrimonio
estd libre de cargas, hipotecas o
cualquier gravamen y la empresa
tiene alquilado el 100% de los in-
muebles en propiedad.

¢Qué diferencia a NEIN PG. de
otras firmas del sector inmobi-
liario?

La diferencia de NEIN PG. con
otras empresas del sector es que,
al no tener deudas que le atosi-
guen, puede hacer competencia
a otras firmas en sus precios de
rentabilidad, ya que los gastos ge-
nerales y de administracién son

minimos en su afectacién al ne-
gocio. Ademads, tenemos siempre
una atencion a los arrendatarios
directa, rapida y continua.

¢Hay espacio para la innovacion
en un dmbito como este?

La innovacién necesaria para
este negocio y para el buen fun-
cionamiento de las empresas es
que desaparezca o se aminore la
enorme burocracia estatal, comu-
nitaria y municipal. La burocra-
cia existente en la promocién de
los inmuebles, licencias de obra
de construccién, regularizacion
del suelo y, una vez terminada la
construccion, en forma de licen-
cias de apertura para su utiliza-
cién constituye un handicap para
el funcionamiento empresarial e
incluso un mayor coste en la cons-
truccion del ramo afectado desde
viviendas a usos terciarios.

Como dato anecdético, le diré
que Espafia es el pais con la crea-
ciéon y cambios de mds normas;
basta con leer diariamente el Bo-
letin Oficial del Estado o la Nor-
mativa Basica Autonémica y las

Normativas Municipales al efecto.
Como curiosidad, en Espafia entre
1979 y 2020 se crearon 386.850
normas, y en los dltimos afios
un promedio de 12.250 normas
anuales ¢son necesarias tantas?
Por ello, se ha montado una bu-
rocracia en todos los negocios que
impide, muchas veces, la creacién
de empresas y hasta la continua-
cion de las mismas. Estas normas,
al ser distintas entre los Organis-
mos Oficiales que las originan, se
contradicen.

Hace falta seguridad juridica,
rapidez en la tramitacion de los
expedientes en Organismos Ofi-
ciales y también en los tramites
judiciales. Es absurdo que un
desahucio por falta de pago en la
renta de inmueble por parte del
inquilino tarde mds de un afio en
obtener sentencia firme de des-
ahucio.

Como resultado de todos esos
factores, la construccién y pro-
mocion de inmuebles, sobre todo
para negocios e industrias, esta
actualmente en stand by. En mi
modesto entender y compren-

der, a mis 80 afios y en activo, me
atrevo a afirmar en libertad que
una gran e innecesaria burocra-
cia constituye un comunismo so-
lapado.

¢Cudles son los objetivos de fu-
turo que se ha marcado la em-
presa?

A tenor de lo que comentaba,
NEIN PG. seguird administrando
su patrimonio esforzandose en
que esté totalmente alquilado v,
sin prisa pero sin pausa, trabaja
para urbanizar y construir un te-
rreno de 59.410m2 en Alcald de
Henares (Madrid) y para efec-
tuar cuantas obras sean necesa-
rias para tener los inmuebles en
perfectas condiciones para su uso.

éComo vislumbra el futuro del
sector?

Estamos, sin ser pesimistas, en
una crisis ética, moral y de valo-
res que afecta a todos los sectores
y, como no, al sector inmobilia-
rio en Espafa. Hay tres millones
de personas en el paro laboral y,
sin embargo, hay mds de 130.000

puestos de trabajo que no se pue-
den cubrir, la mayoria de ellos en
la construccién y conservacion de
edificios. Diariamente faltan a su
puesto de trabajo més de 1,20 mi-
llones de personas con y sin justifi-
car, ilamentable! Algo falla. Datos
reflejados y ampliados en mi libro
recientemente editado por Circulo
Rojo y escrito por mi en el que de-
nuncio estas y muchas mds anoma-
lias vigentes, titulado “Anecdotario
y recuerdo de una vida privada
construyendo Espafia”. El pasado
dia 4 de marzo, un periédico de
importancia nacional titulaba “25
cierres al dia, el pequefio comercio
se hunde y no toca fondo”. Pese a
todo, no es bueno caer en el miedo
o en el pesimismo, sino hay que ac-
tuar con ldgica, austeridad, trabajo
y dedicacién diaria.
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